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Legea RM privind Pricipiile Urbanismului si Amenajarii Teritoriului Nr. 835 din
17.05.1996;

- Normativul in constructii NCM B.01.02- 05 "Instructivni privind continutul,
principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de
urbanism si amenajare a teritoriului”;

- Prevederile Planului Urbanistic General al or.Taloveni, elaborat de INCP
“Urbanproiect" si aprobat prin decizia de Consiliului local

Planul urbanistic de detaliu se intocmeste in conformitate cu condifiile impuse de
Primaria or.Ciinari la initiativa ,,AUTO SHOP MALL"” SRL, in scopul amplasérii
unor constructii comerciale de tip parter in zona UTR 7, Subzona IS-7 Zona institutii
de deservire si comert, servicii si activitati adiacente zonelor de locuit.

Scopul acestei documentatii este amplasarea obiectivului comercial in zona
instututiilor de comert si incadrarea in reglementarile specifice(CUTsi POT) in
limitele terenului obiect al PUD, si stabilirea parametrilor tehnico-economici §i
functionali ai terenului. Principalele obiective urmarite in dezvoltarea PUD-ului sunt
urmatoarele:

e - Amplasarea obiectivelor comerciale in subzona IS-7 Zona institutii de deservire
si comert, servicii §i activitati adiacente zonelor de locuit. ;

: i
s : - Verificator de proiecte 696
Indicii tehnico-economici:POT-31,1% CUT-0,31 Spasov An atolie
° Solutiile de proiect au fost definitivate. bomienitle A 12,54
o Proiectul opune spre avizare. R e e
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DOCUMENTATIE TEHNICA

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

A. PIESE SCRISE

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. DATE GENERALE

Denumirea proiectului : (PUD) Plan Urbanistic de Detaliu privind amplasarea unor
obiective comerciale pe terenul cu nr.cadastral 2301114.001, din str.Alexei Mateevici nr.33,
or.Ciinari, r-nul Ciuseni

Initiator (beneficiar): »AUTO SHOP MALL” SRL
Elaborator (proiectant): "ARHIART STUDIO" SRL

A.S.P. Carpovici 8., Sp.prine. Ciochinid S
Data elaborarii: 10.12.2024

2. DATE INITIALE

2.1. Planul urbanistic de detaliu are ca obiect amplasarea unui obiectiv de deservire publica,
constituind o spélitorie de tip salf-service ,avind la bazi urméitoarele documentatii si studii

intocmite anterior:

e  Plan Urbanistic General or.Cainari;

 Certificat de Urbanism nr.09 din 07.10.2024

Verificator de proiecte 096 |

3. JUSTIFICAREA DETALIERII ZONEI Spasov Anatolie
Domenule A. 1/2 s 4’“_\3

3.1 Planul urbanistic de detaliu se intoc
Priméaria or.Céinari la initiativa ,LAUTO S} -
obiectiv de deservire publica, constltmnd 2 construc 1'

3.2 in transa IT pe terenul cu nr.cadastral 2301414-001 i
or.Cainari, r-nul Ciuseni

-
a



3.2. Constuctiile comerciale vor fi concepute dupd urmatoarele exigente:

S construitd 1 cladire= 360. m*

S construitd 2 cladire = 360.0 m?
Statie de deservire auto =324 m?
H maxim propus =P

3.3. Investitorul define terenul necesar materializirii intentiilor sale, aga cé

isi permite satisfacerea exigentelor formulate la punctele 3.2.

4. AMPLASAMENT. INCADRAREA IN PREVEDERILE P.U.G.

4.1. Constructiile comerciale vor fi amplasate pe terenul privat cu nr.cadastral 2301114.001
situat in intravilanul or.Cainari , str.Alexei Mateevici nr.33.

4.2. Reglementirile aferente unitatii teritoriale de referintd permit amplasarea unwi asemenea
obiectiv cu conditia aprobirii in prealabil a Planului Urbanistic de Detaliu aferent obiectivului
propus. Conform PUG al or.Ciinari, terenul obiect al PUD se afld in zona

UTR-7. Subzona IS-7 Zona institufii de deservire si comert, servicii §i activitati adiacente
zonelor de locuit.

Permisiuni subzona IS-7

- Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietéii de spatii comerciale si de
servicii, care deservesc zonele urbane .

- Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire gi comert se permite renovarea i
modernizarea obiectivelor existente de acest profil.

- Se pot autoriza lucrdri de reparare si modernizare a obicctivelor de servire i comert,
retelelor edilitare exterioare $i interne, inlocuirea utilajului uzat

- Se permite amenajarea si inverzirea tercnului subzonei repectlw Se planteaza [lori.

- Se permit lucrari de organizare a scurgerilor de suprafatd §i evacuarea acestora

- Organizarea si amenajarea accesclor sificiente pentru aceste subzone si obiecte.

Restrictii subzona 1S-7
= Obiectivele de deservire i comeft ohuig emdspuedgalimentte 825
mod centralizat. S Anatohe
- Nu se permite de amplasat obiective Bgestmaile inafa "(3.'2

- Amplasarea obiectivelor noi se e ec i
institutiile de prmectare specializate,ela mﬂﬁﬂmrma!aﬂ&m%ﬁe—m
cercetarilor geologice si hidrogeologice exibiaeesiih Fecn LT ‘

si canalizare in



5. SITUATIA EXISTENTA

5.1. Vecinatati.

In vecinatatea spalitoriei propuse sunt situate urméitoarele imobile:
La nord — riuletul Vorocei

La sud — Drumul regional R32

[.a vest — Drumul regional R32

La est — Teren cu constructie de locuit particulard

Terenul are o declivitate descendenti de laN la S.

5.2, Caracteristicile geofizice ale terenului

e /Zona climatica I1IB

e Temperatura de calcul a aerulud exterior pe timp de iarna - -16°C

s Masa stratului de zapada - 0.50 kPa

e Presiunea vantului- 0.35 kPa

e Adancimea normatd de inghet a padméantului - 0.8m

e (radul de seismicitate al terenului de constructie (in conformitate cu hértile de microzonare
seismica a or.Chisinfu alcatuite in anul 1985) — 7 grade

e Natura teren fundare - normal

Suprafata terenului este 0.335 ha.

Stabilitatea terenului urmeaza a fi conservatd printr-o serie de mésuri ce se impun ca urmare a

preconizatelor interventii privind amenajarea si realizarea unei noi constructii.

Masuri privind conservarea stabilititii:

e Se interzice lasarea sipéturilor deschise timp indelungat, care ar permite deteriorarea indicilor

geotehnici. Verificator de proiecte 096 |

» Constructiile vor fi amplasate la o distanta de minim 6 1) M@@a@rgi@m@ﬁe
e Regimul de indltime va fi limitat la maxim trei n velRxagiaairiide A.1 _,2 s ,ll-
e de integisrere & avizuinl /. ZOF
Valabil de la 22127071 DA 2242

=5

1. Regimul juridic:
Imobilul, compus din terenul cu nr.cadastral 2301114.001 se
loealitatii or.Cainari. Propriefateq terenului — proprietate privatd
MALL"— conform extrasului din Registrul bunurilor imobile.

2. Regimul economic:



Folosinta actuald a terenului — pentru consiructii.

Constructii pe teren — liber de construcyil,

Reglementarile fiscale specifice localitatii sau zonei respective — lipsesc.
3. Regimul tchnic:

Terenul este echipat cu ulilitdgi.

Lucrdri conexe de inferes public - nu se prevad.

Constructii sau refele edilitare supuse demoldrii — nu se previd.

Categorie de lucrdri — lucrdri de construcfii capitale.

Depozitarea materialelor de constructie — strict pe terenul privat.
4. Regimul urbanistic-arhitectural:

Terenul examinat pentru proiectarea PUD, se afld in intravilanul or.Cdinari, in zona UTR-7,
Conform PUG al or.Cdinari, terenul obiect al PUD se afld in zona

UTR-7, Subzona IS-7 Zona institutii de deservire si comery, servicii §i activitd|i adiacente
zonelor de locuit.
- Indltimea locuintelor si a unitajilor comerciale §i de deservire se admite pind la 2
niveluri.
- Distanta de Ia linia rogie pind la locuinta amplasatd - nu mai micd de 4.0 m cu excepfia
ohieetivelor de servire si comery.
- In subzona respectivd orice intervenie in construcfie se poare efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate,
eluborate de institufii de profil sau specialisti cu licenid, dupd rezultatele lucrarilor de cercetare
geologice §i
hidrogeologice executate sub fiecare locuingd propusd. | Verificator de proiecte 096

Suprafata terenului solicitat — conform planului cadasiral LR@%?XS}MA natolie
Domeniile A.1,2,5.4
N, de invegistrare & avizull /6 [ 20%
Valabil de la 22.12.2021 pina la 22.12.2026

2
6. PROPUNERI DE AMENAJAREIREGLEMENTX(/ ,,————-—-ft/

Regim pe inditime solicitat Parter.

i

6.1. Utilizarea terenului: suprafata totali a terenului 0.335 ha.
6.1.1. Aliniament stradal: 2.5m de la limita de proprietate.

6.1.2. Aliniament lateral:2.5-3,0m de la limita de proprietate.
6.1.3. Aliniament lateral: 2,5-3,0 de la limita de proprietate.

6.1.4. Aliniament posterior: 2,5-3,0m de la limita de proprietate.

6.2. Conditii de conformare si amplasare a constructiei.

6.2.1. Destinatia stabilitd prin PUD:



- Construirea unor cladiri comerciale Tranga I si stasie de deservire auto Tranga Il
6.2.2. Amplasament:

¢ amplasarea constructiilor se va face la aliniamentul stabilit la pet.6.1.1.

e aliniamentul lateral al constructiilor va fi aliniamentul stabilit la punctele 6.1.2 51 6.1.3.

6.3. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUSA
Denumire PROPUS I?Rgﬁﬁ:;}l%ll
mp Yo P.O.T.max | C.U.T.max
Suprafata teren - 5.T. 3350 100
Suprafata construita la sol 1044.0
Construcyii existente -
Construclii propuse 1044.0
TOTAL S.C. 1044.0 31,16 Al o
Circulatii pietonale 350.0 10,44
Circulatii auto si parcari 1650.0 49,26
Spatii verzi amenajate 306.0 9,14
Regim pe inéltime maximal P

6.4. Expresie arhitecturala.

6.4.1. Caracteristici constructive.

Fundatii continue din bet: rmal. — ==
\ undafu AREah Verificator de proiecte 0896

Coloane - structurd metalicd. Spasov Anatolie
Acoperis - cu invelitoare din panouri sandwich. Domeniile A.1,2,3,4

Nr. de inegistrare & avizulul __/ fﬁ / 3‘9}‘_
Valabil de la 22.12.2021 pind la 22.12.2026

6.4.2. Elemente arhitecturale.
Pereti —Panouri sandwich/sticla.
Acoperis — invelitoare din panouri sandwich.

Soclu — gresie de granit.

Timplaria — profil PVC cu geam termopan.
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6.5. Amenajiri exterioare.

Accesul pietonal si auto se executd din str.Alexei Mateevici. In ograda vor fi previzute locuri de

7




patcare auto lemporare pentru vizitatori.

6.6, Utilitati.

e alimentarea cu energic electrics se va realiza printr-un racord de la refeaua existentd in zond
pe baza conditiilor tehnice si unui proiect de specialitate;

e alimentarea cu api se va realiza printr-un racord de la refeaua existentd in zona pe baza
condifiilor tehnice s1 unui proiect de specialitate;

e evacuarea apei menajere se va realize printr-un racord de la refeaua existentd in zond pe baza
conditiilor tehnice gi unui proiect de specialitate;

o fincilzirea si apa caldd se va asigura de la centrala proprie/cazangerie.

7. PROMOVAREA INVESTITIEL

7.1. Planul Urbanistic de Detaliu devine ca urmare a aprobérilor, acte de autorilaie ale
Administratiei Publice Locale, pe baza cérora se poate actualiza regimul juridic, economic, tehnic

si urbanistic-arhitectural al terenului.

7.2. Proiectul de executie pentru obiectivul cuprins in PUD se va intocmi si se va prezenta la

autorizare cu conditia respectarii prevederilor legale:

e Legeanr.163 din 09.07.2010 Privind autorizarea executérii lucrérilor de construcfie

e Legeanr.721 din 02.02.1996 Privind calitatea in constructil.

'ym‘gwpl’ﬁieem

e Legea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului §i an najmxﬁﬁm Wi Anatoli e
Domeniile A 1,2,3.4

e NCM B.01.05:2019 , Urbanism.Sistematizarea i amenaja

o legeanr. 721/1996 privind calitatea in constructii;

e Legeanr. 163/2010 privind autorizarea executéril lucruri gt%ﬁﬁ%ﬁ%‘” ~—-5"-Z— - o
o TLegeanr. 1515/1993 privind protectia mediului lnCOﬂJgIELQf ' o
o Legeanr. 509/1995 drumurilor; 4
e COD Nr. 828 /1991 (CODUL FUNCIAR).

s NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarca si amenajarea localitajilor urbane si I‘urafé“ /{Q

e NCM E.03.03-2014. Protectia impoiriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor. L(]D\Nr 439 “_“;”.ﬁj/
din 28-12-2023 "URBANISMULUI SI CONSTRUCTIILOR", Publicat : 30-01-2024 in
Meonitorul Oficial Nr. 41-44 art. 6
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Domenule A 1 ?
hr. de mmglstlafe Ba\rrzulul : ,{ ;E

EXPLICATIE

Terenul obiect 2! PUD se afla In zona F zona NEFAVORABILA
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DROLOGIC

SIEROW

ZONA B

ZONA C

RESTRICTII HIDROGEOTEHNICE

- FAVORAZL A pentru CONSTRUCTII.

N MOD GEOMORFOLOGIC COINCEDE cu COASTELE din DREAPTA 2
VILCELELOR [nord-vest,centru $i sud-vest), care DEZMEMBREAZA GOASTA
e STINGE = VAI rJSNOVETI, cu TERENURILE NETEZITE a COASTEI din
DREASTA = VAL RISNOVET! SE CARACTERIZEAIZA pe o MAI MARE PARTE
a TERITORIULUI prin PANTE ABRUPTE de 5-6°, STRATIFICAREA ADINCA a
NIVELULUT 2= 5PE FREATICE (mal mult de 4-5m), prin PREZENTA &
SOLURILOS SENSIBILE Ia UMEZIRE, care so REFERA la CATEGORIA | dups
GONDITILE de TASARE, PROCESELE GEOLOGICE PERICULOASE pe
TERITOSIUL ELIMINAT nu s-au OB3ERVAT.

AMPLASASES OSIECTELOR pe TERENUL NOMINALIZAT - fard RESTRICTI

- CONDITICNAL FAVORABILA pentru CONSTRUCTII
<in CALZA MIVELULUI SPORIT al APELOR FREATICE (mai putin de 4m de la

suprafai= scludui). in MOD GEOMORFOLOGIC COINCIDE cu PARTILE

INFERIDASE a COASTELOR rISNOVETI si al AFLUENT/ILOR lul LATERALL
la AMPLASARSA CONSTRUCTILOR NOI ESTE NECESAR de EVIDENTIAT
POSIBILLL e OSCILATI 8 NIVELULUI de APA FREATICE in SEZON

(pin 12 1.5m)

SEISMICITATEA SPORITA, POSIBILITATEA INUNDARILOR cu APELE
FREATICE & PARTILOR ADINCITE ale CLADIRILOR $i EDIFICIILOR.

- CONDITIONAL FAVORABILA pantru GONSTRUCTI

din CAUZE PANTE| ABRUPTE SPORITE a COASTELOR (pind Ia 7-10°),
DEZMEMERAREA ACESTOR POVIRNISURI prin RIPILE de COASTA CUM si
din CALZA PERICOLULUI POTENTIAL de ALUNECARI de TEREN, in MOD
GEOMORFOLOGIC COINCIDE cu CELE MAI TNCLINATA PARTI a
COASTELDR VAI rJSNOVETI. Pentru AMPLASAREA NOILOR CONSTRUCTII
sp RECOMAMNDA de a EXAMINA STABILITATEA MASELOR de SOL de pe
COASTE

- CONDITIEONAL FAVORABILA pentru CONSTRUCTII

din CAUZA POTENTIALULUI PERICOL de ALUNICARI de TEREN,
DEZVOLTARN PROCESULUI da ALUNICARI In TERITORIILE ADIACENTE.

fn MOD GEOMORFOLOGIC COINCIDE cu PARTEA de LINGA CUMPANA
APELO® 2 COASTEI de STINGA a VILGELEl de NORD-VEST §i cu PARTEA
ADIACENTE a CUMPANI de APE a COASTE! din STINGA, VILCELE
CENTRALE. DEZWMEMBRIND COASTA de STINGA a VAl LISNOVETI,

MOILE CONSTRUCTI! SE POT AMPLASA NUMAI DUPA EXIMINAREA si
VERIFICAREA de STARILITATE a COASTEI 5l EFECTUAREA UNOR ACTIUNI
CONTRA ALUNECARILOR pe TERITORILE ADIACENTE.

- NEFAVORABILA pantru CONSTRUCTHI

din CAUZA DEROGARI!| COASTELOR de ALUNICARI de TEREN STRAVECHI
ANTERIOARE si CONTEMPORANE. CONSTRUCTIILE EXISTENTE dupa
MASURA de AMORTIZARE UZURA se RECOMANDA de MUTAT pe TERENURI
MULT MAI STABILE. I-AR TERITORIUL ELIBERAT de UTILIZAT pe CALEA
CREARY ZOMELOR de PARCURI SILVICE.

- NEFAVORABILA penfru CONSTRUCTII

din CAUZA STRATIFICARI SPORITE a NIVELULUI de APE FREATICE {mai
putin de 2m de la suprafata solului), POSIBILITATI de INUNDARE cu
SCURGERILE de COASTA 5i TRANZIT. Tn MOD GEOMORFOLOGIC COINCIDE
cu LUKCA INUNDABILA a VAl rISNOVET! si cu PARTILE AFLUENTILOR ful
LATERALL Pentru a PREINTIMPINA POSIBILITATEA de INUNDARE ESTE
NECESAR de CURATIREA EDIFICILOR de TRECERE EXISTENTE & APELOR.
De REANIMAT ACESTE EDIFICH pentru ASIGURAREA de TRECERE a
DEBITULUI CALCULAT da APA. in CAZ de NECESITATE
NOI POT FI AMPLASATE NUMAI pe TERENURI P k{ﬁ.ﬁﬁ ARE

e SOL cu COTA MAI SPORITA de NIVELUL A?E%&Eﬁﬂlﬁﬁ?ﬁ
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EXPLICATIE
Conform PUG al cor.Céinari, terenul obiect al PUD se afla in zona UTR-7, Subzona IS-7 cu

locuinte in regim mic de inalfime si alte functiuni complementare.

1S -Zona institutii de deservire si comert, servicii si activitati adiacente zonelor de locuit.
Indicatorii maximi admisibili:

POT=60%

cuT=1,2

Permisiuni subzona IS-7
Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietati de spatji comerciale gi de
servicii, care deservesc zonele urbane .
- Concomitent cu constructia noilor cbiective de deservire si comer] se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente de acest profil.
- Se pot autoriza lucrari de reparare si modernizare a obiectivelor de servire gi comert,
retelelor edilitare exterioare si inferne, inlocuirea utilajului uzat
- Se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei repective.Se planteaza flon.
- Se permit lucréri de organizare a scurgerilor de suprafata si evacuarea acestora
- Organizarea si amenajarea acceselor sificiente pentru aceste subzone si obiecte.

Restrictii subzona IS-7
- Oblectivele de deservire si comert trebuie s3 dispuna de alimentare cu apa si canalizare
in mod centralizat.
Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie nafara de cea stipulata in PUG.
Amplasarea obiectivelor noi se efectueaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de
institutiile de proiectare specializate, elaborat in baza materialelor obtinute Tn rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.
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N REGLEMENTARIZONIFIC!

7. BIROUL GOSPODARIE AGRICOLE
20. GRADINITA de COPII IS-7,
21. CENTRU SPORTIV oy
22. STADION ORASANESC

23 . ESTRADA de VARA

24. DISCOTECA

24a TEREN de JOCURI pentru COPIl. TEREN de DISTRACTIE

29. CENTRU COMERCIAL

30. MAGAZIN

31. BAR. MAGAZIN.

38. STATIE de POMPARE a APEI MENAJERE

56. MOARA
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